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La Ubicacion

Constitucidn 2101, Victoria, es un proyecto de viviendas ubicado en zona norte
a 25 Km. de Buenos Aires, en una zona de gran crecimiento inmobiliario con
buen acceso tanto por transporte pdblico como vehicular, a realizarse bajo la
modalidad de Fideicomiso al Costo.

El proyecto estda ubicado en Victoria, partido de San Fernando, en la intersec-
cion de las calles Constitucion y Quintana. A una cuadra de la avenida Peradn,
a dos de Libertador y a cinco de la estacion de tren Virreyes, de la linea C
de ferrocarril Mitre. El barrio cuenta con servicios e infraestructura que
permiften tener al alcance de la mano todo lo necesario para vivir comodamente,

en un clima distendido propio de este tradicional barrio de densidad
media/baja.

Un emprendimiento de ;
estudio quiroga
aml.ﬂtam:l



FIDEICOMISO CONSTITUCION 2101
1 JiJJiJiiljl

El Proyecto

Sobre un terreno de 192 m2 se ha proyectadounedificiodeplantabajalibre -conel accesoy
seis cocheras-y tres pisos en alfura con dos departamentos de 2 ambientes por planta. Cada
unidad cuenta conuna ampliarecepcidonybalcén.

En la terraza se proyectd un espacio comlin que podra ser equipado con parrilla, pérgolay
pileta para hidromasaje.

La Construccion

Estructura de hormigon armado independiente.

Tabiques exteriores de ladrillo hueco 18x19x33 con terminacidn de revestimiento plastico
texturado tipo Tarquini.

Ventanas aluminio prepintado color blanco o negro linea Modena Aluar o similar convidrios
float de b y 6 milimetros.

Balcones pisorevestidoenceramico esmaltado. Barandas y pasamanos de fubos metalicos
Herreria general terminada con esmalte sintético.

Tabiques inferioresde ladrillohueco 8x19x33, terminados conenduidoypintura latexacri-
licoblanco.

Cielorrasos aplicados alacal ysuspendidos deplacadeyeso, terminacidonconenduidoypin-
tura latex acrilicoblancoeninteriores.

Puertas inferiores conmarcode chapa yhojamdf conterminacioéndepinturasintéticablanca
semimate, con herrajes bronce platil.

Puertas de placard corredizas de piso a techoenmelamina color con cantos de aluminio.
Interiores de placard conesftantes, barral para colgar hechos amedida.

Revestimiento piso pared en bafios con ceramicos de primera calidad.

Pisos de living-comedor, pasillos ydormiftorios de cerdmicos de 40 cm x 40 cmde primera ca-
lidad.

Zocalos de madera de 7 cm terminados con tinturanogal.

Muebles de cocina fabricados amedidaconalacenasybajomesadaenmelaminawenge concantos
de abs.

Mesadas de cocina de marmol cremamarfil conpileta de acero inoxidable Luxor de S70.
Griferiamonocomando Temple de FV o similar.

Cocina agas de cuaftro hornallas con tapa de acero inoxidable marca Domec o similar.

Mueble de bafio vanitory color wenge y pileta blanca integrada

Artefactos sanitarios blancos linea bari de Ferrumosimilar.

Griferia monocomando smile de FVosimilar.

Calefaccion por placas ceradmicaseléctricas conregulacionpor termostato individual.
InstalacionEléctricacaneriasyconductores seginnormasvigentes. Cadaunidadcondisyun-
tores, tableros, tomas y bocas segin E.N.R.E.

Television caferia preparada pararecibir cableado arealizar por empresa de cable.
Telefonia cableado de montante con alambre guia en cada cajade pase.
Instalacidnsanitaria,distribuciondeaguafriaycalienteconcaferiaplasticaconuniones
de termofusion. Desagies cloacales con cafierias de PVC Awaduct osimilar.

Agua caliente individual por termotanques eléctricos.

Ascensor electromecanico con puertas automaticas encabinay palieres.

Escalera general cemento alisado con paredes terminadas con revestimiento plastico tipo
Tarquini.

Cocherascalles vehicularescongardenblockopiedrapartida. Espaciosparaestacionamien-
toconcemento alisado. Paredes y cielorrasos en hormigén visto.

La empresa sereservael derecho demodificar losmaterialesautilizarsi loconsideracon-
veniente.
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Planta Baja

Planta 1/72/392 Piso

Planta Azotea
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Vistas Exteriores
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Soporte legal y Seguridad Juridica

El Fideicomiso al Costo es una figura legal que tiene como (nico objeto llevar
adelante el negocio de la construccidon del edificio permitiendo aislar a las
partes de los riesgos que no estan vinculados exclusivamente al mismo,

Para esto debe haber un grupo de inversores |lamados Fiduciantes, que aportan
el 100% de los Costos y Gastos del fideicomiso de acuerdo a las proporciones
establecidas en el mismo conftfrato. Los costos y gastos estan constituidos por
el costo del terreno y las comisiones inmobiliarias, la construccidon con los
impuestos correspondientes, los honorarios profesionales de proyecto y direc-
cion, administracidon fiduciaria, administracion de la obra y el costo de todos
los tramites necesarios hasta su finalizacion para habilitar el edificio. Bajo
esta modalidad los Fiduciantes asumen el riesgo de la variacion de costos de
la construccion de la obra.

El resultado de este proceso se distribuye entre los Beneficiarios con depar-
tamentos y cocheras de acuerdo al aporte proporcional pactado originalmente.

Desarrolla HQ+ arquitectos
www.estudioquiroga.com.ar
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3 de Febpepao 3436, Victoria.
Proyecto, 'Difpeccifon y AdministracionFEi

Oftros emprendimientos HQ+ entregados
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